AWEL Energie

Verbrauchsabhangige
Heizkostenabrechnung (VHKA)

Eigentiimerschaften respektive Ver-
waltungen missen die Wéarmekos-
ten von VHKA-pflichtigen Bauten
erheben und zu mindestens 60 %
den Warmebeziigern — entsprechend
ihrem Verbrauch — individuell ver-
rechnen. Dazu sind die notwendigen
Geréte einzubauen sowie deren
Funktionstiichtigkeit sicherzustellen.
Dieses Merkblatt umschreibt den
Geltungsbereich und die gesetzes-
konforme Anwendung der VHKA
im Kanton Zirich.
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Kanton Zirich

AWEL Amt fiir
Abfall, Wasser, Energie und Luft

Abteilung Energie

Geltungsbereich

Beziiglich VHKA-Pflicht unterschei-
den das Energiegesetz' und die Beson-
dere Bauverordnung 1° — je nach Be-
willigungsdatum — drei Gruppen von
Gebauden (- Abbildung unten). Gene-
rell gilt die VHKA-Pflicht fiir zentral
beheizte Gebdude (> a) mit sechs re-
spektive funf Warmebezigern (> b),
die nach dem 1. Juli 1986 respektive
1. Méarz 1992 bewilligt wurden. Die
VHKA-Pflicht umfasst eine Installa-
tionspflicht (>c¢) und eine Abrech-
nungspflicht (- d). Fur Bauten, die vor
dem 1. Juli 1986 bewilligt wurden,
besteht keine Nachrustpflicht.

(a) Zentrale Beheizung bedeutet

Alle Bauten mit einer Zentralhei-
zung.

Gebdudegruppen mit einer ge-
meinsamen Heizung. Eine VHKA-
Pflicht besteht in allen Fallen, in de-
nen finf respektive sechs oder mehr
Warmebeziger Uber diesen Warme-
verbund versorgt werden, und zwar
unabhéngig davon, ob die Einspeisung
direkt ober Uber Unterstationen er-
folgt. Beispiel: Drei Gebdude mit je
vier Warmebezigern unterstehen der

Bewilligungsdatum 1. Juli

VHKA

VHKA-Pflicht. In diesem Fall werden
alle anfallenden Kosten unter allen
Beteiligten ,,verteilt”.

Gebaude mit einem Fernwarme-
anschluss (mit Abrechnung zu einem
vorausbestimmten und festen Wérme-
preis, Ublicherweise in Rappen pro
kwh): Die Ubergabestation zwischen
Fernwdarme- und Hausnetz gilt als
"Heizung". Sofern finf respektive
sechs oder mehr Warmebezuger Uber
diese Station versorgt werden, gilt die
VHKA-Pflicht uneingeschrankt.

(b) Als Warmebezuger gelten

Wohnungen mit einer eigenen Ki-
cheneinrichtung (mehr als eine Koch-
platte); ein Zimmer mit einer einzigen
Kochplatte (Teekiiche) gilt nicht als
Wohnung.

Betriebe und Betriebsteile wie Bi-
ros, Verkaufsladen und Werkstatten
mit einem eigenen Stromzahler.

Altersheime, Pflegeheime und Al-
terssiedlungen mit einem Ulberwiegen-
den Anteil (Flachenanteil Gber 50 %)
an Gemeinschaftsraumen gelten als
ein Warmebeziger. (Der individuell
zu verrechnende Anteil wére zu ge-

ring.)

1. Marz

1986

1992 >

Keine Installations- und Abrechnungspflicht fir Bauten mit Bewilligung vor dem
1. Juli 1986 (auch keine Nachristungspflicht).

bewilligt wurden.

Installations- und Abrechnungspflicht fiir Bauten mit sechs
oder mehr Warmebeziigern, die nach dem 1. Juli 1986

Installations- und Abrechnungs-
pilicht flir Bauten mit finf oder
mehr Warmebezligern, die nach
dem 1. Marz 1992 bewilligt wurden.
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Die VHKA-Pflicht gilt auch:

Fur Anbauten, Aufstockungen und
Umnutzungen, die von funf oder mehr
Warmebezigern genutzt werden. Wei-
sen diese An- oder Aufbauten flr sich
allein weniger als funf Warmebezliger
auf, sind sie nicht VHKA-pflichtig.

Fur Bauten, die nur wenig Wérme
verbrauchen, so genannte Niedrig-
energiehduser.

Fur Hauser, die nur Gber eine LUf-
tungsanlage beheizt werden (Lufthei-
zung). Dagegen fallt eine allenfalls
notwendige Nachwérmung der Zuluft
in einer Liftungsanlage auf maximal
20°C nicht unter die VHKA-Pflicht.

Nicht pflichtig fur eine VHKA-Ab-
rechnung sind Wohnungsteile in Un-
termiete sowie Nutzungseinheiten mit
(in der Regel) einer Mietdauer von
weniger als 12 Monaten, also zum
Beispiel Saisonnier-Unterkiinfte, Ho-
telzimmer, etc.

Aus den Vorschriften:

§ 9 EnG'. Neue, zentral beheizte
Gebaude mit mindestens finf
Waérmebeziigern sind mit Geraten
zur Erfassung und Regulierung des
individuellen Warmeverbrauchs fiir
Heizung und Warmwasser auszu-
rusten.

§ 44 Absatz 1 BBV I Bestehen in
zentral beheizten Gebauden und
Gebéaudegruppen mit mindestens
funf Warmebeziigern die erforder-
lichen messtechnischen Einrichtun-
gen, werden mindestens 60 % der
Warmekosten dem einzelnen Bezi-
ger entsprechend dem tatsdchlichen
Verbrauch belastet.

(c) Installationspflicht

VHKA-pflichtige Bauten sind mit
Geraten zur Erhebung des Warmebe-
zuges jedes Warmebeziigers auszu-
rusten.

In VHKA-pflichtigen Bauten sind
alle beheizten R&ume mit Regu-
liereinrichtungen auszuristen, die eine
individuelle Einstellung der Raum-
temperatur erlauben. In der Regel sind
dies Thermostatventile oder Raum-
thermostaten. Ausnahme: Raume mit
tragen Flachenheizungen (zum Bei-
spiel Bodenheizungen), die mit Vor-
lauftemperaturen von hdchstens 30°C
betrieben werden, sind von dieser An-
forderung befreit (8823 und 42
BBV 1?).

Die infolge der VHKA-Pflicht in-
stallierten Gerédte missen jederzeit
funktionstiichtig sein. Dies bedingt
einen fachgerechten Unterhalt, allen-
falls auch einen Ersatz der Mess- und
Reguliereinrichtungen.

(d) Abrechnungspflicht

Fur VHKA-pflichtige Gebdude
sind die Wérmekosten individuell ab-
zurechnen. Sofern in Gebduden ohne
VHKA-Pflicht Gerate zur Erhebung
und Regulierung des  Warme-
verbrauchs freiwillig installiert wor-
den sind, besteht keine Abrechnungs-
pflicht.

Die Abrechnungspflicht (6ffentli-
ches Recht) kann nicht durch eine pri-
vatrechtliche  Vereinbarung ausser
Kraft gesetzt werden (z.B. Stock-
werkeigentumsvertrag).

Mindestens 60 % der Warmekos-
ten sind den Bezlgern individuell -
ihrem Verbrauch entsprechend — zu
verrechnen. (Es ist zuléssig, mehr als
60 % der Wéarmekosten individuell
abzurechnen.) Als Wérmekosten gel-
ten die anrechenbaren Kosten flr

VHKA

Raumwarme und Wassererwarmung.
Diese sind in der Verordnung tber die
Miete und Pacht von Wohn- und Ge-
schaftsraumen?® definiert.

Als Grundlage fir eine VHKA-
Abrechnung wird das "Abrechnungs-
modell zur verbrauchsabhéngigen
Heiz- und Warmwasserkostenabrech-
nung VHKA®™ empfohlen. Dieses
wurde von einer breit abgestitzten
Arbeitsgruppe erarbeitet, der auch
Vertreter von Vermieter- und Mieter-
organisationen angehdrten.
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